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Courriel : stephane.gaurichon@deux-sevres.gouv.fr Restauration Immobilicre (ORD e huit immeubles
d’habitation du centre ancien de la ville de NIORT
dans le cadre de la deuxiéme convention partenariale
OPAH RU (Opération programmée d’amélioration de
I’habitat et de renouvellement urbain).

Le Préfet des Deux-Sévres,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I’Ordre National du Mérite

Vu le code de I’'urbanisme, notamment ses articles L. 313-4 4 L. 313-4-4 et R. 313-23 a R. 313-
29 ;

Vu le nouveau code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment ses articles L. 1 ;
L.121-1aL.121-5,etR. 121-1 ;

Vu le code de la construction et de I’habitation, notamment son article L. 303-1 ;
Yu le code du patrimoine, notamment son article L. 643-1 ;
Vu le code général des impdts, notamment ses articles 31-I-b ter et 156-3°;

VYu Parété préfectoral du 11 janvier 2016 portant délégation de signature 4 M. Didier DORE,
Secrétaire Général de la Préfecture des Deux-Sévres ;

Vu Parrété municipal du 25 février 2009 créant une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural et Urbain a NIORT ;

Vu la délibération du Conseil municipal de la ville de NIORT du 15 octobre 2012 approuvant la
convention partenariale OPAH RU II (Opération Programmée d’ Amélioration de I’Habitat et de
Renouvellement Urbain) du « ceeur de I'agglomération niortaise » ;

Vu la délibération du Conseil municipal de la ville de NIORT du 18 mai 2015 approuvant le
dossier d’enquéte préalable & la déclaration d’utilité publique de I’Opération de Restauration
Immobiliére (ORI) dans le cadre de la deuxiéme OPAH RU du centre ancien de NIORT et
sollicitant la mise a enquéte publique de celui-ci en vue d’obtenir I’acte déclaratif d’utilité
publique des travaux de remise en état d’habitabilité des huit immeubles concernés ;



Vu le courrier du maire de NIORT du 29 mai 2015, par lequel il demande ’ouverture de
Penquéte publique portant sur le dossier approuvé par la délibération du Conseil municipal
précitée et I'arrété reconnaissant ['utilité publique de cette Opération de Restauration
Immobiliére (ORI) au bénéfice de sa commune ;

Vu les piéces du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique déposées, le 29
mai 2015, et complétées, le 16 octobre 2015, & la demande du commissaire enquéteur dans le
cadre de I'article R. 112-7 du code de ’expropriation ;

Vu Parrété préfectoral du 14 octobre 2015 portant ouverture, du 2 novembre au 23 novembre
2015, de I’enquéte préalable & la déclaration d’utilité publique de 1’Opération de Restauration
Immobiliére de huit immeubles d’habitation du centre-ville de NIORT dans le cadre de la
deuxiéme convention partenariale OPAH RU (Opération programmée d’amélioration de I’habitat
et de renouvellement urbain) pour la période 2013-2017 ;

Vu le rapport et les conclusions motivées favorables du commissaire enquéteur du 17 décembre
2015 ;

Considérant que le projet susvisé a fait 1’objet d’une enquéte publique ne nécessitant pas une
déclaration de projet spécifique, préalablement a la déclaration d’utilité publique ;

Considérant que toutes les formalités réglementaires ont ét€ remplies ;

Considérant que la ville de NIORT a souhaité, aprés [’expérience concluante de la premiére
OPAI RU (Opération programmée d’amélioration de I’habitat et de renouvellement urbain) pour
la période 2007-2012, mettre en place une deuxiéme OPAH RU pour la période du 1¢ janvier
2013 au 31 décembre 2017, tout en la renfor¢ant par une nouvelle Opération de Restauration
Immobiliére, afin de poursuivre, au moyen d’injonctions de travaux et d’aides financiéres
adaptées, la lutte contre la vacance des logements, contre I’habitat indigne, contre la précarité
énergétique et contre la dégradation des immeubles d’habitation de son centre historique ;

Considérant que ’opération d’urbanisme projetée, consistant & imposer aux propriétaires de huit
immeubles particuliérement sensibles des travaux de restauration en vue d’en transformer les
conditions d’habitabilité sous la pression d’éventuelles expropriations, et tendant ainsi a
pérenniser le béti existant, & améliorer le cadre de vie des habitants, & favoriser son attrait et a
redynamiser le centre-ville de NIORT, présente un caractére d’utilité publique ;

Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture ;
ARRETE :

Article 17 : L’Opération de Restauration Immobiliere (ORI) du centre ancien de la ville de
NIORT dans le cadre de la deuxiéme OPAH RU est déclarée d’utilité publique. Elle porte sur
huit immeubles d’habitation lourdement dégradés, trois situés rue Victor Hugo (aux numéros 37-
37A, 41, 43) et les cing autres se trouvant 10 rue Ricard, 21 rue Brisson, 3 rue Beauchamp, 11
rue des Trois Maries et 67 rue Saint-Gelais, conformément au plan, & liste des immeubles
annexés au présent arrété et au programme global des travaux par batiment décrits dans le dossier
de demande soumis & enquéte publique.



Article 2 : Aprés le prononcé de la déclaration d’utilité publique, le maire de la ville de NIORT
arrétera, pour chaque immeuble & restaurer, le programme précis des travaux a réaliser dans le
delai qu’il fixera en application de Particle L. 313-4-2 du code de I'urbanisme et qui sera, selon
le dossier d’enquéte préalable relatif a I’opération d’aménagement précitée, de 18 mois.

Article 3: Les huit immeubles d’habitation concernés par 1’Opération de Restauration
Immobiliere étant situés dans la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager (ZPPAUP) de la ville de NIORT, les travaux seront soumis aux dispositions du
reglement de la ZPPAUP et a I’avis conforme de 1’ Architecte des Batiments de France en vertu
de I’article R. 313-29 du code de I’urbanisme.

Article 4 : Lors de 'enquéte parcellaire, le maire de la ville de NIORT notifiera & chaque
propri€taire le programme détaillé des travaux qui lui incombent. Si les travaux de restauration
immobiliére ne sont pas effectués par les propriétaires dans le délai prescrit, la ville de NIORT
pourra procéder a ’acquisition des immeubles nécessaires a cette opération, soit a ’amiable, soit
par voie d’expropriation.

Article 5 : Les expropriations éventuellement nécessaires devront é&tre réalisées dans un délai de.
cing ans & compter de la publication du présent arrété. '

Article 6 : Le présent arrété sera affiché, dés réception, pendant deux mois consécutifs en mairie
de NIORT et publié par tous procédés en usage dans cette commune. L’accomplissement de cette
formalité sera attesté par un certificat d’affichage établi par le maire.

Article 7 : La présente décision est susceptible de faire ’objet d’un recours contentieux devant le
tribunal administratif de POITIERS (15 rue de Blossac, CS 80541, 86 020 - POITIERS cedex)
dans le délai de deux mois suivant la date de sa publication.

Elle peut aussi étre préalablement contestée par recours gracieux adressé A son auteur sous le
présent timbre ou par recours hiérarchique adressé a Monsieur le Ministre de I’Intérieur (Place
Beauvau - 75008 PARIS). Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui peut alors
étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. L’absence de réponse de I’administration au
terme des deux premiers mois vaut rejet implicite.

Article 8 : Le Secrétaire Général de la préfecture des Deux-Sévres, le Maire de NIORT, le Chef
du Service Territorial de 1’Architecture et du Patrimoine des Deux-Seévres, Architecte des
Bétiments de France, et le Directeur Départemental des Territoires sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera inséré au recueil des actes administratifs de

la préfecture.
Fait a Niort, le 20 janvier 2016

Le Préfet,
Pour le Préfet et par délégation,
Le Secrétaire Général defla préfecture,

P

Didier DORE






Liste des documents annexés
a arrété préfectoral du 20 janvier 2016
déclarant d’utilité publique I’Opération de Restauration Immobilidre (ORI)
de huit immeubles d’habitation du centre ancien de la ville de NIORT
dans le cadre de la deuxiéme OPAH RU
(Opération programmée d’amélioration de I’habitat et de renouvellement urbain)

- Annexe n° | : Le plan permettant de connaitre la situation des batiments concernés i
annexen- 1 : Lep

Annexe n° 2 : La liste des immeubles concernés ;

Vu pour étre annexé & mon arrété de ce jour,
Le Préfet

Pour le Préfet et par d¢légation,
Le Secrétaire Général de la préfecture,

Didier DORE




Ahnexe Wl

Localisation des parcelles sous
Déclaration d’Utilité Publique des travaux




Arnexe n° L
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